KV xx.xx.2025 § xxx

VARAUSSOPIMUS

OSAPUOLET

Maanomistaja

Varaaja

Porin kaupunki (jaljempéané kaupunki”)
Y-tunnus: 0137323-9

Polarnode Pori Oy (jdljempéana “varaaja’)
Y-tunnus: 3535796-6

Etel&esplanadi 2

00130 HELSINKI

VARAUKSEN KOHDE JA TARKOITUS

Varauksen kohteena on oheisen liitekartan mukainen yhteensd noin 26
ha suuruinen alue seuraavista Porin kaupungin omistamista kiinteistoista:

-  SORVA 609-407-1-121
- KOIVURINNE 609-407-1-200

-  HARJUVUORI 609-407-1-210

Voimassa olevassa asemakaavassa varausalue sijaitsee teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueella (T-17).

Kaupunki on antanut varausalueelle hallinta-aluetunnuksen 609-00386.

Taman sopimuksen padasiallisena sisaltond on alueen varaaminen varaa-
jalle méaréajaksi datakeskushankkeen (jaljempana “Hanke”) vaatimien
selvitysten ja suunnitelmien laatimista varten. Vuokralaisella on tdman
sopimuksen nojalla oikeus saattaa vireille mahdollinen YVA prosessi.

Ymparistonsuojelulain (27.6.2014/527) 139 §:d4an viitaten kaupunki il-
moittaa, ettei varauksen kohteena olevalla alueella tiettavasti ole jatteitd
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista.



VARAUSAIKA

VARAUSMAKSU

Indeksiehto
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Varaaja on tietoinen, ettd varausalueelle ei ole tall4 hetkell& rakennettua
kulkuyhteyttd katuverkosta. Kulku varausalueelle tapahtuu Honkapuis-
tontie-nimisen yksityistien kautta, kunnes kaupunki on rakentanut asema-
kaavan mukaisen katuverkoston. Télla varaussopimuksella ei luovuteta
alueen hallintaa, eik& varausalueella ole sallittua tehdd mitdan rakenta-
mistoimenpiteita.

Varauskauden aikana varaajan on sallittua suorittaa tontilla Hankkeen
edellyttdmid tutkimuksia noudattaen tutkimuksiin sovellettavaa voimassa
olevaa lainsaadantoda ja viranomaisohjeistusta. Tutkimusten kustannuk-
sista vastaa varaaja. Tutkimuksille on saatava alueen vuokraviljelijalta
suostumus. Alue on tutkimusten jalkeen palautettava ennalleen.

Varaajalla on varauskauden aikana oikeus laittaa vireille sdhkdasemaa
koskeva rakennuslupa, rakennuslupa energiavarastolle ja hakea liittymis-
sopimusta s&hkdverkkoon. Ennen kunkin lupahakemuksen vireillepanoa
hakemus menettelyineen kéydaan lapi kaupungin kanssa.

Varaus on voimassa allekirjoituspdivasta alkaen 31.12.2026 saakka.

Varaajaa maksaa kaupungille vuosittaista varausmaksua (perusvaraus-
maksu), jonka suuruus on seitseménkymmentayksituhatta kuusisataa
71 600 euroa vuodessa (alv 0 %).

Varausmaksuvelvoite alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta. Vuoden
2025 varausmaksu laskutetaan heti 30 paivan maksuajalla, kun tdma so-
pimus on allekirjoitettu. Vuoden 2025 osalta varausmaksua maksetaan
vain suhteessa varauskauden pituuteen vuoden 2025 aikana. Vuoden
2026 varausmaksu on maksettava erépdivaan 30.6.2026 mennessa.

Varausmaksu on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seu-
raavasti:

Vuosittaista varausmaksua muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Varausmaksun muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku
on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, varausmaksua korote-
taan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivarausmaksu lasketaan seuraavasti:
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Perusindeksing on vuoden 2024 keski-indeksiluku, joka on 2332. Tarkis-
tusindeksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu varaus-
maksu saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan
perusvarausmaksulla.

VARAUKSEN MUUT EHDOT

Kaupunki ei luovuta eikd varaa varauksen kohdetta kolmannelle varaus-
aikana, pois lukien alueen vuokraaminen viljelykéyttoon. Varausalueella
on tall& hetkelld voimassa peltovuokrasopimuksia 31.12.2025 saakka.
Kaupunki jatkaa varausalueella olevia peltovuokrasopimuksia
31.12.2026 saakka, ellei varaaja ole esittdnyt vuokrauspyyntoa
31.12.2025 mennessd. Varaajan varausajan kuluessa tekemaéstd vaati-
muksesta kaupunki sitoutuu vuokraamaan varausalueelta sille varatut alu-
eet. Alueen hallinta voidaan kuitenkin luovuttaa vuokrasopimuksella
vasta, kun alueella olevat peltovuokrasopimukset ovat paattyneet, ellei
peltovuokralaisen kanssa ole muuta sovittu. Alueen ostaminen on mah-
dollista vuokrakauden aikana kulloinkin voimassa olevan kaupungin
maapoliittiseen ohjelmaan Kirjattujen periaatteiden mukaisesti. Lopulli-
sen vuokra-alueen suuruus neuvotellaan aluetta vuokrattaessa.

Varaaja sitoutuu tdman sopimuksen koko voimassaoloaikaa koskien sii-
hen, ettd Polarnode Pori Oy tai ne yritykset tai henkil6t, joiden omistuk-
sessa, hallussa tai mé&érdysvallassa yhtio on, eivat ole kansallisten tai EU-
pakotteiden kohteena. Varaajan on kaupungin pyynnosta viivytyksetta
esitettdvd em. tahoja koskevat tiedot ja selvitykset.

Alueen vuokraaminen edellyttad, ettd varaaja on suorittanut seuraavat toi-
menpiteet:

e Varaaja on maksanut kaikki tdman sopimuksen mukaiset varaus-
maksut ajallaan; ja

e Varaaja on esittdnyt kaupungille kirjallisen selvityksen siité, ettd
Polarnode Pori Oy tai ne yritykset tai henkil6t, joiden omistuk-
sessa, hallussa tai maardysvallassa yhti6 on, eivat ole kansallisten
tai EU-pakotteiden kohteena; ja

e Varaaja on raportoinut kaupungille hankkeen etenemisesta saan-
nollisesti kvartaaleittain; ja

e Varaaja on esittanyt selvityksen hankkeen teknisesté toteutuksesta,
ml. kaukolampoverkkoon ja sédhkoverkkoon liittymisen tavasta,
jonka sahkoverkkoyhtio on hyvéaksynyt ja johon séhkodverkkoyhtio
on dokumentoidusti sitoutunut.

Luovutuksessa noudatetaan kaupungin yleisesti vastaavanlaisissa vuok-
rasopimuksissa k&yttdmia sopimusehtoja seké kaupungin maapoliittiseen
ohjelmaan kirjattuja periaatteita. Vuokrasopimusta muokataan hankkeen
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valmistelussa esille tulevien seikkojen edellyttdmé&lla ja muutoin osapuol-
ten neuvotteluissa sopimalla tavalla.

Alueen vuokraamisen keskeisimmat vuokraehdot, joihin voi tulla kuiten-
kin sopimusneuvotteluissa tarkennuksia ja lisdyksid, ovat:

- Vuokrattavan alueen vuosivuokra méaraytyy kuntalain (410/2015)
130 8:n 2 momentin mukaisesti. Elinkustannusindeksiin sidottava
vuosivuokra on 5 % alueen arvosta.

- Vuokra-aika on 50 vuotta sopimuksen allekirjoituksesta.

- Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66)
5 luvun tarkoittamalla tavalla. Kayttotarkoitus maaritelladn vuokra-
sopimusneuvotteluvaiheessa tarkemmin.

- Tontin lohkomiskulut peritdan vuokralaiselta.

- Rakennusvelvoitteen maara ja aikataulu maéaritelladn vuokrasopi-
musneuvotteluvaiheessa tarkemmin.

- Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna t&-
han kirjallista suostumustaan.

- Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle.

- Rakentamattoman tontin vuokraoikeuden siirtdiminen kolmannelle ja
rakennusvelvoitteen laiminlydnti on sanktioitu sopimussakolla.

- Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen vieméaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuu-
tensa. Vuokralainen on velvollinen siistiméan alueen.

- Vuokrasopimukselle kirjataan vuokranantajan vakuutus, ettei tontille
kohdistu vuokrasopimusta solmittaessa muita erityisen oikeuden Kir-
jauksia.

Tontin vuokraaminen vaatii kaupungin puolesta toimivaltaisen toimieli-
men hyvéaksymisen. Jos tontin vuokraus jaa toteutumatta kaupungin
viaksi Kkatsottavasta syystd, varausmaksu palautetaan varaajalle. Kau-
punki ei korvaa varaajalle aiheutuneita muita kustannuksia tai vuokrauk-
sen toteutumatta jaamisesté syntyneitd valittomié tai valillisia vahinkoja.

Tatd sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti. Tata sopimusta ei saa
siirtdd ilman kaupungin kirjallista suostumusta.

Taman sopimuksen voimassaoloaikana Osapuolet vastaavat Hankkee-
seen liittyvasta tiedottamisesta yhteistydssé.

Tama varaussopimus raukeaa, jos varaaja laiminlyd maksaa varausmak-
sun erapdivadn mennessa. Sopimus katsotaan tall6in automaattisesti paat-
tyneeksi erdpaivan jalkeisend péivana.

Jos varaaja toteaa, ettei suunniteltu hanke toteudu tai jos varaussopi-
muksen purkamiseen on muita erittdin painavia syitd, varaussopimus
voidaan purkaa, eika varaajalla ole tdssé tapauksessa oikeutta vaatia tai



PAATOS
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saada kaupungilta mit4&n korvausta tai muuta hyvitysta tai varausmak-
sujen palauttamista.

Purkuilmoitus on tehtava kirjallisesti. Sdhkdpostitse tehty ilmoitus kat-
sotaan Kirjalliseksi ilmoitukseksi. Talloin varausmaksua peritadn vain
siihen asti, kun ilmoitus purkamisesta on tullut kaupungille tai kaupunki
on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta. Jos varaaja vuokraa varatut
alueet, varausmaksua peritd&n vain vuokrasopimuksen allekirjoituspéi-
vaan saakka. Kummassakin tapauksessa liika peritty varausmaksu pa-
lautetaan varaajalle. Palautukselle ei makseta korkoa.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tata sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan ensimmaisend asteena Satakunnan karéjéoi-
keudessa.

Tata varaussopimusta koskeva Porin kaupunginvaltuuston paatos
XX.XX.2025 § xxx on lainvoimainen.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) yhtenevaista kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.

Porissa / 2025

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Elisa Laine
tonttipaallikko

Taman varaussopimuksen ehtoineen hyvaksymme.

POLARNODE PORI OY
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Sopimuskartta hallinta-alue 609-00386




